CARTORIO UNICO DE EXTREMOZ

%
[ COMARCA DE EXTREMOZ - RN
3 \,@ Bel. FLAVIA FIGUEIREDO SANTOS MACEDO
32;.»}, J‘; Respondente Interina
CARTORI LN Bel. Edan Bezerra de Oliveira Filho
EXTREMDZ = XN Bel. Luiz Felipe Souza Macedo de Queiroz Santos
Substitutos

INCORPORCAO IMOBILIARIA
(CHECKLIST)

I — Requerimento formal subscrito pelo(a) Incorporador(a), dirigido ao Oficial de Registro
do Cartorio Unico de Extremoz, contendo: i) a qualificagdo completa do(a) incorporador(a),
inclusive endereco eletronico e contato telefonico; ii) indicacdo da matricula a que se refere a
incorporagdo imobiliaria; iii) solicitacdo do arquivamento do memorial descritivo e demais
documentos que o instruem, bem como o correspondente registro do memorial da incorporacdo
imobiliaria na matricula do imoével (artigo 13, II, da Lei n® 6.015/1973; artigo 32 da Lei n°
4.591/1964; artigos 44, 11, 81, 82 e 86 do Codigo de Normas Extrajudicial da CGJ/RN —
Provimento n° 156/2016), acompanhado dos seguintes documentos pessoais:

a) se pessoa fisica, de copia auténtica do RG/CPF, comprovante de residéncia e, se casado, da
certiddo de casamento, ¢ RG/CPF do cOnjuge, devendo este também subscrever o documento,
exceto se casado no regime da separagdo absoluta de bens (separacdo convencional — artigos
1.647,1, ¢ 1.687 do Cbdigo Civil);

b) se pessoa juridica, a saber:

b.1) pessoa juridica empresarial e cooperativas - ato constitutivo e, se houver, do ultimo aditivo
(alteragdo contratual ou estatutaria), acompanhado de certiddo simplificada da Junta Comercial
atualizado em até 60 dias, bem como copia do documento de identidade ¢ CPF do representante
legal;

b.2) pessoa juridica nio empresarial (Sociedade Simples, Associacoes, Entidades Religiosas,
Fundacdes) - ato constitutivo e, se houver, tltima aditivo (alteracao estatutaria), acompanhado
de certidao de inteiro teor do Cartério do Civil das Pessoas Juridicas, bem como copia do
documento de identidade e CPF do representante legal;

b.3) pessoa juridica advocaticia (sociedade de advogados) - ato constitutivo e, se houver, do
ultimo aditivo (alteracdo contratual), acompanhado de certiddo do Conselho Seccional da OAB,
bem como cdpia do documento de identidade e CPF do representante legal.

II - O requerimento devera estar instruido com os seguintes documentos (artigo 32, “a” a
“p”, da Lei n° 4.591/1964):

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel, de compra e
venda ou de cessao de direitos ou de permuta do qual conste clausula de imissdo na posse
do imovel, ndo haja estipulacoes impeditivas de sua alienacdo em fracdes ideais e inclua
consentimento para demoli¢do e constru¢do, devidamente registrado;

b) certidoes negativas de: b.1) impostos federais; b.2) impostos estaduais; b.3) impostos
municipais; b.4) protesto de titulos; b.5) acdes civeis; b.6) acdes criminais; b.7) registro de 6nus
reais relativos ao imovel (artigo 32, b, da Lei n°® 4.591/64).

Obs1: Todas as certiddes devem ser extraidas na comarca da situacdo do imovel, e, quando
distintas, também naquelas onde forem domiciliados os titulares de direitos sobre o imovel, o
incorporador e os representantes deste, se pessoa juridica;
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Obs2: Se pessoas fisicas, sdo indispensaveis as certiddes dos conjuges, exceto se casados sob o
regime da separagdo absoluta de bens (separa¢do convencional), conforme artigo 1.647, I, do
Codigo Civil;

Obs3: As certiddes dos distribuidores civeis e criminais devem ser extraidas das Justicas Estadual

e Federal,

Obs4: Quanto as certiddes das ac¢des civeis, além da Justica Estadual e da Justica Federal, também
serdo exigidas as agOes da Justica do Trabalho;

Obs5: As certidoes de protesto devem abranger o prazo de cinco (05) anos;

Obs6: Sendo pessoa juridica o incorporador, também devem ser apresentadas as certiddes dos
distribuidores civeis e criminais e de protesto dos seus representantes legais;

Obs7: Sendo pessoa juridica o incorporador, havendo alteracdo da denominagao social no periodo
de abrangéncia (10 anos), também deverdo ser apresentadas certidOes nas anteriores
denominagdes;

Obs8: A existéncia de Onus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienac¢do, ndo impedem o
registro, que sera feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos os documentos,
extraidos do registro, a existéncia e a extensdo dos 6nus (§ 5° do artigo 32 da Lei n® 4.591/1964).

¢) historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 anos, certiddo dos
respectivos registros, (certidao vintenaria);

d) projeto de construcio devidamente aprovado pelas autoridades competentes (Planta,
Memorial e ART/RRT/TRT);

e) calculo das areas das edificacoes, discriminando, além da global, a das partes comuns, ¢
indicando, para cada tipo de unidade a respectiva metragern de area construida (Quadros da

ABNT);

f) certiddao negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titular de direitos sobre
o terreno for responsavel pela arrecadecdo das respectivas contribuicoes;

g) memorial descritivo das especificacdes da obra projetada, segundo modelo a que se refere
o inciso IV, do art. 53, da Lei n® 4.591/1964;

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada de acordo
com a norma do inciso III, do art. 53, da Lei n® 4.591/1964, com base nos custos unitarios
referidos no art. 54 da Lei n° 4.591/1964, discriminando-se, também, o custo de construcao de
cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsavel pela obra (Quadros da

ABNT);

i) instrumento de divisdo do terreno em fracdes ideais autdnomas que contenham a sua
discriminag@o e a descrigdo, a caracterizacdo e a destina¢do das futuras unidades e partes comuns

que a elas acederao (ver Anexo I);




CARTORIO UNICO DE EXTREMOZ

%
[ COMARCA DE EXTREMOZ - RN
3 \,@ Bel. FLAVIA FIGUEIREDO SANTOS MACEDO
32;.»}, J‘; Respondente Interina
CARTORI LN Bel. Edan Bezerra de Oliveira Filho
EXTREMDZ = XN Bel. Luiz Felipe Souza Macedo de Queiroz Santos
Substitutos

j) minuta de convencio de condominio que disciplinard o uso das futuras unidades e partes
comuns do conjunto imobilidrio (ver Anexo II);

1) declaragdo em que se defina a parcela do preco (apenas na hipdtese de permuta do terreno
por fragdo ideal de futura unidade autonoma, prevista no artigo 39, 11, da Lei n® 4.591/1964);

m) certiddo do instrumento publico de mandato (apenas na hipétese do artigo 31, § 1°, da Lei
n° 4.591/1964);

n) declaracio expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (hipotese do artigo 34
da Lei n® 4.591/1964);

0) revogado — Lei n°® 14.382/2022;

p) declaracao, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o ntimero de veiculos que a
garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos (se inexistir garagem,
formalizar declaragdo expressa nesse sentido).

III — Na Incorporacio Imobilidria destinada a atividade de alienacao de lotes integrantes de
desmembramento ou loteamento, vinculada a construcio de casas isoladas ou geminadas,
ainda que sem area comum, nio submetido o conjunto imobiliario dela resultante ao regime
do condominio edilicio, permanecendo as vias e as areas por ele abrangidas sob dominio
publico, o memorial de incorporagdo do empreendimento indicara a metragem de cada lote e
da area de construcao de cada casa, dispensada a apresentacao dos documentos referidos nas
alineas “e”, “i”, “j”, “I” e “n” do item II acima (artigo 68 da Lei n°® 4.591/1964).

IV — O requerimento, os projetos (plantas, mapas etc.), os memoriais, o instrumento de divisao,
discriminac¢do, descricdo, caracterizacao e destinagcdo, a minuta de convenc¢do do condominio, as
declaragoes, as ART’s/RRT’s/TRT’s, os Quadros da ABNT e outros documentos devem conter,
onde couberem:

a) se fisicos - as firmas do incorporador e do responsavel técnico devidamente reconhecidas por
tabelido publico (artigo 221, 11, da Lei n°® 6.015/1973);

b) se eletronicos — assinaturas eletronicas do incorporador e do responsavel técnico, sendo
admitidas: b.1) a assinatura eletronica qualificada — ICP-Brasil; ou B.2) a assinatura eletronica
avancada da plataforma gov.br (artigo 17, §§ 1° e 2° da Lei n® 6.015/1973 e artigos 208 e 329-A
do Cédigo Nacional de Normas — Foro Extrajudicial — Provimento CNJ n° 149/2023).

Obs: Ndo serdo aceitas assinaturas via Gov, pelo ingresso fisico, (presencial), apenas assinadas e
reconhecidas as suas devidas assinaturas.
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ANEXO1

O Instrumento de divisio do terreno em fracées ideais autonomas, contendo a sua
discriminacio e a descricio, a caracterizagdo e a destinaciao das futuras unidades e partes
comuns que a elas acederao, previsto no artigo 32, “i”, da Lei n® 4.591/1964, devera atender os
requisitos previstos no artigo 1.332, I, II e 111, do Cédigo Civil c/c artigos 1° a 8° da Lei n°
4.591/1964, quais sejam:

a) descricdo do imovel, com os seus limites, confrontacbes e namero da matricula,
(individualizada de acordo com cada unidade, bem como do empreendimento);

b) discriminagdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva (unidades autdnomas),
estremadas uma das outras, sua identificacdo e forma de acesso;

¢) determinagdo das fragoes ideais das unidades autonomas, relativa ao terreno e das partes
comuns, percentual de area privativa e de area comum, identificagdo, area total e, se houver,
quantidade de vagas de garagens;

d) o fim a que as unidades se destinam (residencial e/ou comercial);
e) discriminagdo das partes comuns, sua identificagdo ¢ forma de acesso;

f) calculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global, a das partes comuns, e
indicando, para cada tipo de unidade a respectiva metragem de drea construida;

g) cada unidade serd assinalada por designacao especial, numérica ou alfabética, para efeitos de
identificacdo e discriminacao;

h) a cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal do terreno e coisas comuns,
expressa sob forma decimal ou ordinaria;

i) cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de passagem comum,
sera sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que seja o nimero de suas
pecas e sua destinagao;

j) o direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas edificagcdes ou
conjuntos de edificagdes sera tratado como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das
restricdes que a0 mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, e sera vinculada
a unidade habitacional a que corresponder, no caso de ndo lhe ser atribuida fracao ideal especifica
de terreno.

OBS: AS INFORMACOES MENCIONADAS NA INCORPORACAO, DEVEM
REFLETIR NA INSTITUICAO DE CONDOMINIO E NA CONVENCAO DE
CONDOMINIO, PARA SEUS DEVIDOS REGISTROS.
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Obs1: conforme § 4° do artigo 9° da Lei n° 4.591/1964, no caso de conjunto de edificagdes, a que
se refere o art. 8° da mesma lei, a convencdo de condominio fixara os direitos e as relagdes de
propriedade entre os condominos das varias edificagdes, podendo estipular formas pelas quais se
possam desmembrar ¢ alienar porgdes do terreno, inclusive as edificadas;

Obs2: A convengdo do condominio podera ser feita por escritura publica ou por instrumento
particular;

Obs3: Se a convengao do condominio for formalizada por instrumento particular, as firmas devem
estar reconhecidas por tabelido publico;

Obs4: A convengdo do condominio edilicio deve ser subscrita pelos titulares de, no minimo, 2/3
(dois tergos) das fra¢Ges ideais e torna-se, desde logo, obrigatdria para os titulares de direito sobre
as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detengao;

Obs5: Sdo equiparados aos proprietarios, para os fins de conven¢do do condominio, salvo
disposi¢do em contrario, os promitentes compradores € os cessiondrios de direitos relativos as
unidades autobnomas.



